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Mandanten-Information zur Erbschaftsteuerrefo

Sehr geehrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

das von Bundestag und Bundesrat beschlos-
sene Gesetz zur Reform des Erbschaftsteuer-
und Bewertungsrechts sieht eine Bemes-
sungsgrundlage fir alle Vermdgensarten auf
Marktniveau vor. Das neue Recht gilt fur alle
Erb- und Schenkungsfalle ab Neujahr 2009.
Dabei gibt es ein Wahlrecht zwischen derzei-
tiger und neuer Rechtslage, allerdings nur fr
Todesfalle zwischen dem 01.01.2007 und
dem 31.12.2008. Bei Schenkungen ist hin-
gegen allein der Tag der Zuwendung fir die
Steuerberechnung maRgebend.

Welche Auswirkungen die geplante Reform
auf von lhnen beabsichtigte Schenkungen
oder auf lhre testamentarischen Verfligungen
haben kann, fassen wir auf den folgenden
Seiten fur Sie zusammen. Dies beinhaltet
auch die Vergunstigungen, die noch in letzter
Minute fir selbstgenutzte Immobilien und fir
Betriebsvermégen in das Gesetzespaket ein-
geflossen sind.

Diese Mandanten-Information kann aber kei-
ne individuelle Beratung ersetzen. Bitte kon-
taktieren Sie uns deshalb rechtzeitig, damit
wir gemeinsam lhren Handlungsbedarf klaren
koénnen, beispielsweise zur Anpassung bereits

bestehender  Testamente und
Erbvertrdge oder angedachter
Regelungen zur vorwegge-
nommenen Erbfolge. Denn

insbesondere bei Zuwendungen an
entfernte Verwandte besteht aus
unserer Sicht Handlungsbedarf.

Franz-Josef Tonnemann
Steuerberater
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1. TiPPS UND HINWEISE FUR ALLE STEUERZAHLER

1.1. Neue Bewertungsregeln
1.2. Personliche Freibetrage
1.3. Anhebung der Steuertarife
1.4. Anwendungsregelungen

2. TiPPS UND HINWEISE FUR IMMOBILIENBESITZER

2.1. Bewertung unbebauter Grundstiicke

2.2. Bewertung bebauter Grundstiicke

2.3. Steuerfreistellung fir selbstgenutzte
Wohnungen und Hauser
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3.1. Bewertung des Betriebsvermogens
3.2. Die neuen Vergunstigungen fir

Betriebsvermdgen 9
3.3. Riuckwirkender Wegfall der Vergilinstigungen

fur Betriebsvermogen 11
3.4. Anwendung der neuen Vergunstigungen

fur Betriebsvermogen 12

l. Tipps und Hinweise fur
alle Steuerzahler

Die Reformvorhaben in Sachen Erbschafts-
teuer haben mittlerweile eine mehrjahrige Ge-
schichte: Die ersten Entwurfe wurden schon
2005 und 2006 vorgelegt. Der Gesetzesent-
wurf vom Januar 2008 umfasste neben der
umfangreichen Neuordnung des bisherigen
Erbschaftsteuergesetzes auch eine Uberar-
beitung des Bewertungsrechts.
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Die Stol3richtung der Reform hatte sich schon
in den vorangegangenen Gesetzesentwirfen
abgezeichnet. Dies lag vor allem daran, dass
die Vorgaben des Bundesverfassungsgerichts
(BVerfG) umzusetzen waren, was eine gene-
relle Bewertung aller Vermégensarten — und
nicht nur der Bankguthaben — zu Marktpreisen
bewirken wird.

Die Richter hatten die bis Ende 2008 geltende
Erhebung der Erbschaftsteuer mit einheitli-
chen Steuersétzen auf den Wert des Erwerbs
fur mit dem Grundgesetz unvereinbar erklart.
Denn sie knupft an Werte an, deren Ermitt-
lung bei wesentlichen Gruppen von Vermo-
gensgegenstanden (Betriebsvermaogen,
Grundvermdgen, Anteilen an Kapitalgesell-
schaften und land- und forstwirtschaftlichen
Betrieben) den Anforderungen des Gleich-
heitssatzes nicht geniigt. Der Gesetzgeber
muss spatestens bis zum 31.12.2008 eine
Neuregelung treffen. Bis dahin — aber auch
nur bis dahin — ist das bisherige Recht weiter
anwendbar.

Bei fast jeder Schenkung und jeder Erbschaft
(sog. Erwerb von Todes wegen) wirkt sich ab
2009 die Erhéhung der personlichen Freibe-
trdge positiv aus. Nachteilig macht sich dage-
gen die deutliche Anhebung der Steuertarife
in den Steuerklassen Il und Il bemerkbar.

1.1. Neue Bewertungsregeln

Entsprechend den Vorgaben des BVerfG
werden ab 2009 fur erbschaft- und schen-
kungsteuerliche Zwecke samtliche Wirt-
schaftsgiter mit dem gemeinen Wert (Ver-
kehrswert ) bewertet. Als gemeiner Wert gilt
dabei der Preis, der im gewohnlichen Ge-
schaftsverkehr bei einem Verkauf zu erzielen

Ubersicht: Personliche Freibetrage

ware (Marktpreis). Ausnahmen, wie sie bisher
z.B. fur Grundvermdgen, noch nicht fallige
Anspriiche aus Lebensversicherungen oder
Betriebsvermégen bestanden, wurden gestri-
chen.

Das Erbschaftsteuergesetz gibt nur die neuen
Tarife und Eckpunkte der Bemessungsgrund-
lage vor. Die exakten Rechenschritte fir Im-
mobilien, Betriebsvermégen und landwirt-
schaftliche Besitztimer sind im Bewertungs-
gesetz geregelt. Hiernach werden alle drei
Vermoégensarten hoher bewertet. Zudem wird
es deutlich komplizierter, die steuerliche Be-
messungsgrundlage zu berechnen. Generell
bleibt jedoch die Option erhalten, das Finanz-
amt durch einen Gegenbeweis von niedri-
geren Preisen zu Uberzeugen.

1.2. Persodnliche Freibetrage

Durch den Ansatz des gemeinen Werts wird
sich die steuerliche Bemessungsgrundlage
unausweichlich erhéhen. Mit der Erbschafts-
teuerreform verfolgt der Gesetzgeber das
Ziel, das Erbschaft- und Schenkungsteuer-
aufkommen nicht wesentlich zu verandern.
Als Ausgleich zur verbreiterten Steuer-
bemessungsgrundlage sollen daher die Frei-
betrage (zum Teil deutlich) angehoben wer-
den, wie Sie der Ubersicht unten entnehmen
koénnen.

Hinweis: Im Unterschied zum bis Ende 2008
geltenden Recht berlcksichtigt das neue Ge-
setz das familiare Naheverhaltnis, z.B. bei
Geschwistern , nicht mehr. Vielmehr stellen
die Regelungen die nahen Verwandten den
fremden Dritten gleich.

Steuerklasse| Personengruppe(Auszug) bis 2008 ab 2009
| Ehegatte 307.000 € 500.000 €
| Kinder, Stiefkinder und Enkel, wenn Eltern 205.000 € 400.000 €
verstorben sind
| Enkel 51.200 € 200.000 €
| Eltern und Grof3eltern im Erbfall 51.200 € 100.@00
1 Geschwister, Nichten, Neffen, Eltern bei Schemdu 10.300 € 20.000 €
0 eingetragene Lebenspartner 5.200|€ 500.000 €
11l entfernte Verwandte, Lebensgeféhrte, Nicht-Vendte 5.200 € 20.000 €
I beschrankt Steuerpflichtige 1.100 € 2.000(€
Versorgungsfreibetrag
e Ehegatte 256.000 € 256.000 €
e eingetragener Lebenspartner 0€ 256.000 €
o Kinder, nach Alter gestaffelt bis 52.000 € | bis 52.000 €
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1.3. Anhebung der Steuertarife

Neben der Anderung der personlichen Freibe-
trage ist auch eine Anpassung der Steuertari-
fe vorgesehen. Die Einteilung nach den Steu-
erklassen | bis Il bleibt erhalten. Allerdings
werden die noch aus der Euro-Umstellung
herriihrenden Grenzen der Tarifstufen zu-
gunsten der Steuerzahler nach oben hin auf-
gerundet .

Die vergleichsweise grof3ziigigen Glattungen
(siehe untenstehende Tabelle) wirken sich
insbesondere bei geringeren Erwerbsgrenzen

Ubersicht: Steuertarife

positiv aus. Die eigentlichen Steuersétze wer-
den in der Steuerklasse | gegeniber dem
derzeitigen Rechtsstand unverandert gelas-
sen.

Im Bereich der Steuerklassen Il und Il
kommt es dagegen zu einer empfindlichen
Erhéhung der Steuersatze. Fir beide Klassen
wird zukinftig ein einheitlicher zweistufiger
Tarif eingefuhrt, der einen Steuersatz von
30 % oder 50 % vorsieht, sofern der personli-
che Freibetrag Uberschritten ist.

Wert des steuerpflichtigen Er- Steuersatz in der Steuerklasse
werbs bis einschlief3lich ... | I 1
bisher klinftig bisher/klinftig  bishe kinftig  bisher kinftig
52.000 € 75.000 € 7 12 30 17 30
256.000 € 300.000 € 11 17 30 23 30
512.000 € 600.000 € 15 22 30 29 30
5.113.000 € 6.000.000 € 19 27 30 35 30
12.783.000 € 13.000.000 € 23 32 50 41 50
25.565.000 € 26.000.000 € 27 37 50 47 50
25.565.000 € | Uber 26.000.000 £ 30 40 5( 50 50
Das neue Recht gilt fur alle Erwerbe, fur die .
die Steuer ab dem 01.01.2009 entsteht. Die bei 600.000 €.

Schenkung darf also nicht vor Inkrafttreten
vollzogen, der Erbfall nicht vorher eingetreten
sein, ansonsten gilt das alte Recht. Neben
dieser allgemeinen  Anwendungsregelung
sieht das Gesetz eine rickwirkende Anwen-

dung der neuen Regelungen in folgendem
Fall vor:

Der Erwerber kann bis zur Unanfechtbarkeit
der Steuerfestsetzung beantragen , dass die
geéanderten Vorschriften des Erbschaftsteuer-
und Bewertungsgesetzes — ausgenommen
sind die neuen Freibetrdge - auf Erbschaf-
ten angewendet werden sollen, wenn die
Steuer hierfur nach dem 31.12.2006 und vor
dem 01.01.2009 entstanden ist.

Beantragen Sie also fur den Fall, dass Sie et-
was geerbt haben sollten, eine Veranlagung
und Berechnung der Erbschaftsteuer nach
dem neuen Recht, obwohl der Erbfall noch
unter Geltung des alten Rechts erfolgt ist,
entscheiden Sie sich damit zwar fur hohere
Bewertungsregeln, nicht aber auch fur héhere

Beispiel: Ein Steuerzahler hat von seiner
Mutter 2008 Vermdgen im Verkehrswert
(gemeiner Wert) von 1 Mio. € geerbt. Der
bisherige Steuerwert nach altem Recht liegt
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Der Sohn Uberlegt nun, ob fir ihn eine
Veranlagung nach neuem Recht ginstiger
ist als nach altem und ob er daher von sei-
nem Wabhlrecht Gebrauch machen soll.

Er kann zwar die Anwendung des neuen
Rechts beantragen, hiervon ausgenommen
sind jedoch die neuen Freibetrage. Inso-
weit hat er kein Wahlrecht . Hier bleibt es
zwingend beim Ansatz der bisherigen Wer-
te.

Die Besteuerung lasst sich so berechnen:

Besteuerung nach
altem neuem
Recht Recht
Steuerwert des
Erwerbs 600.000 € | 1.000.000
€
1. Freibetrag A A
(alt) 205.000 € | 205.000 €
steuerpflichtiger
Erwerb 395.000 € | 795.000 €
Steuertarif 15 % 19 %
Erbschaftsteuer 59.250 € 151.050 €

Anhand dieses Beispiels wird offensichtlich,
dass eine Wahl des neuen Rechts zwar zum
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Ansatz der erhfhten Bewertungsregeln fihrt,
dieser Nachteil kiinftig aber nicht mehr durch
eine Anwendung hoherer Freibetrdge kom-
pensiert werden kann. Denn diese stehen lei-
der nicht zur Disposition. Der Steuerzahler hat
damit nur die Wahl zwischen einer niedrigeren
Bemessungsgrundlage (bisheriges Recht)
und einer hoheren Bemessungsgrundlage
(neues Recht). In solchen Fallen stellt sich die
Frage, was dieses Wahlrecht bringen soll.

Das Wahlrecht kann allerdings vor allem im
Hinblick auf die nach oben hin angepassten
Tarifstufen bei Erwerben der Steuerklasse |
interessant sein. Profitieren kdnnen von dem
Wahlrecht vor allem die Erwerber von Ge-
genstanden, die schon nach altem Recht mit
dem gemeinen Wert bewertet wurden. Hier
kann auf Basis des neuen Rechts im Ver-
gleich zur alten Gesetzeslage eine niedrigere
Tarifstufe zur Anwendung kommen.

Beispiel: Herr M ist am 22.05.2008 ver-
storben und hat seiner Ehefrau ausschliel3-
lich Kapitalvermogen in Hohe von 900.000
€ hinterlassen. Die Ehefrau ist Alleinerbin.
Die Steuerbelastung nach altem und neu-
em Recht (Ausubung des Wabhlrechts)
sieht wie folgt aus:

Besteuerung nach altem Recht:

Wertpapiere, Kapitalforderungen900.000 €
. Freibetrag 307.000 €
steuerpflichtiger Erwerb 593.000 €
Steuerklasse | und Steuersatz 19 %

Steuer 112.670 €

Besteuerung bei Ausubung des Wahl-
rechts:

Wertpapiere, Kapitalforderungen900.000 €
. Freibetrag (vgl. 1.4., 3. Absatz) 307.000
€

steuerpflichtiger Erwerb 593.000 €
Steuerklasse | und Steuersatz 15 %
Steuer 88.950 €

Il. Tipps und Hinweise
fur Immobilienbesitzer

Bei unentgeltlichen Ubertragungen werden
nun auch Immobilien mit dem gemeinen Wert
angesetzt. Der vorherige durchschnittliche
Wertansatz von ca. 60 % des tatsachlichen
Werts einer Immobilie entféllt. Das neue Be-
wertungsrecht  unterscheidet  fir  erb-
schaftsteuerliche Zwecke weiterhin zwischen
verschiedenen Grundstiicksarten. So gibt es
spezielle Regelungen fir
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e unbebaute Grundstiicke,

e bebaute Grundstulicke,

e Gebaude auf fremdem Grund und Boden,
e Erbbaurechte und

e Grundstiicke im Zustand der Bebauung.

Wir konzentrieren uns im Folgenden auf die
neue Bewertung unbebauter und bebauter
Grundstucke.

2.1. Bewertung unbebauter Grundstiicke

Unbebaute Grundstliicke werden nach wie vor
folgendermalfien bewertet:

Grundstucksflache (gm) x Bodenrichtwert

Nur der bisherige Abschlag von 20 % (der
Grundbesitzwert wurde nach altem Recht nur
zu 80 % angesetzt) wird kinftig nicht mehr
gewahrt. Denn das BVerfG hatte gefordert,
dass durchgangig der gemeine Wert anzu-

setzen ist. Ein Unterschreiten dieses Werts
schon auf der Wertfindungsebene waére mit
dieser Vorgabe nicht in Einklang zu bringen.

Die Bodenrichtwerte werden von den Gut-
achterausschiissen nach dem Baugesetzbuch
ermittelt und den Finanzamtern mitgeteilt.
Mal3geblich fur die Bewertung ist dabei stets
der Wert, den der Gutachterausschuss zuletzt
ermittelt hat.

2.2. Bewertung bebauter Grundstticke

Ein Grundstiick gilt als bebaut, wenn sich auf
ihm ein benutzbares Gebaude befindet. Da
die Nutzungsarten hdchst unterschiedlich sein
kdnnen, differenziert das Gesetz hinsichtlich
der anzuwendenden Bewertungsverfahren fol-
gendermalden:

e Ein- und Zweifamilienhauser,
o Mietwohngrundstiicke,

o Wohnungs- und Teileigentum,
o (Geschéaftsgrundstiicke,

e gemischt genutzte und sonstige bebaute
Grundstucke.

Fur Bewertungszwecke stehen das Ver-
gleichswertverfahren , das Ertragswertver-
fahren und das Sachwertverfahren zur Ver-
fagung.

Die folgende Tabelle zeigt, welches Verfahren
auf welchen Grundstiickstyp angewendet
wird.
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Grundstucksart und Bewertungsverfah-
ren

2.2.2. Das Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren ist z.B. bei der
Wertermittlung von Mietwohngrundsticken
anzuwenden. Dieses Verfahren wird im Ver-
gleich zur bisherigen Rechtslage deutlich
komplexer. Das lasst sich unschwer an fol-
gender Ubersicht erkennen:

Rohertrag (Jahresmiete
bzw. Ubliche Miete)

Grund und Boden bei unbebau- | Boden-
ten Grundstiicken und als zu- richtwert
satzlicher Wert im Sach- und
Ertragswertverfahren
¢ Wohnungs- und Teileigen- Ver-
tum, gleichs-
e Ein- und Zweifamilienhauser. | wert
e Mietwohngrundstiicke, Ertrags-
e Geschaftsgrundstiicke, wert
e gemischtgenutzte Grund-
stiicke,
fur die sich eine Ubliche Miete
ermitteln lasst.
¢ Wohnungs- und Teileigen- Sachwert

tum,
¢ Ein- und Zweifamilienhduser,
soweit kein Vergleichswert
vorliegt, sowie
¢ Mietwohngrundstlicke,
e Geschéftsgrundstiicke,

e gemischtgenutzte Grundsti-
cke,

fur die sich keine Ubliche Miete
ermitteln lasst,

e sonstige bebaute Grundstui-
cke.

2.2.1. Das Vergleichswertverfahren

Bei Anwendung des Vergleichswertverfahrens
sind zum Zweck der Bewertung Kaufpreise
vergleichbarer Grundstiicke  heranzuziehen.
Vorrangige Grundlage bilden die von den
Gutachterausschiissen  mitgeteilten  Ver-
gleichspreise.

Beispiel: Am 07.01.2009 mobchte eine
Hausbesitzerin durch vorweggenommene
Erbfolge eine Doppelhaushélfte auf ihre
Tochter Ubertragen. Die Wohn-/Nutzflache
betragt 121 gm. Der zustandige Gutach-
terausschuss gibt den durchschnittlichen
Verkaufspreis fur vergleichbare Objekte mit
dem Faktor 1.900 €/gm an.

Fur die Erbschaft-/Schenkungsteuer ergibt
sich nach der neuen Rechtslage ein
Grundstuckswert von 229.900 € (121 gm X
1.900 €/gm).
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/. Bewirtschaftungskos-
ten

= Reinertrag des
Grundstlicks

.. Bodenwertverzin-
sung

= Gebaudereinertrag

X Vervielfaltiger

wenn < 0 €, dann
Ansatz mit 0 €

= Gebaudeertragswert
(>0¢€)

+ Bodenwert + Bodenwert

= Grundbesitz-
wert (entspricht

= Grundbesitzwert dem

Bodenwert)

Als Rohertrag ist die vereinbarte Jahreskalt-
miete anzusetzen. Analog zur alten Regelung
ist die Ubliche Miete heranzuziehen, sofern
Grundstuicke oder Grundstiicksteile

e eigen-, ungenutzt, zu voribergehendem
Gebrauch oder unentgeltlich (berlassen
sind oder

e dem Mieter vom Eigentimer zu einer um
mehr als 20 % von der Ublichen Miete ab-
weichenden tatsachlichen Miete Uberlas-
sen wurden.

Das Bewertungsverfahren ,lebt* von zahlrei-
chen Pauschalierungen — wie bei den Be-
wirtschaftungskosten, der Bodenwertverzin-
sung und dem Vervielfaltiger. So spielt z.B.
die Hohe der tatsachlichen Bewirtschaftungs-
kosten keine Rolle. Diese Werte sind den um-
fangreichen Anlagen zum Bewertungsgesetz
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(BewG) zu entnehmen.

Beispiel: Ein Immobilienbesitzer tbertragt
einem seiner S6hne mit Wirkung zum
07.01.2009 ein Mietwohngrundstiick durch
vorweggenommene Erbfolge. Die Grund-
stucksflache betragt 500 gm, der Boden-
richtwert pro gm laut Gutachterausschuss
215 € und die monatliche Nettokaltmiete
750 €. Das Gebéude war erstmalig am
07.01.2004 bezugsfertig. Werte zu den
Bewirtschaftungskosten und zum Liegen-
schaftszins sind vom zustéandigen Gutach-
terausschuss nicht erhaltlich.

Lésung nach bisherigem Recht
Bodenwert:

Grundstucksflache = 500 gm

Bodenrichtwert pro gm = 215 €

Bodenwert = 0,80 x 500 x 215 =
86.000,00 €

Gebaude:

Erbschaft/Schenkung am 07.01.2009
erstmals bezugsfertig am 07.01.2004

Alter des Gebaudes = 5 vollendete Jahre
Jahresnettokaltmiete x 12,5 112.500,00 €
Altersabschlag 5 Jahre x 0,5 %

2.812,50 €

Gebaudewert 109.687,50 €

abgerundeter Grundstuckswert:
109.500,00 €

Lésung nach neuem Recht

) Bodenwert

500 gm x 215 €/gm = 107.500 €

II) Gebaudeertragswert
a) Bestimmung des Rohertrags
monatliche Kaltmiete 750 € x 12 = 9.000 €

b) Bestimmung der
Bewirtschaftungskosten

Hier ist von den pauschalierten Bewirt-
schaftungskosten nach den Anlagen zum
BewG auszugehen. Danach ergeben sich
folgende Werte:

Nutzungsdauer (Anlage 22 BewG) = 80
Jahre

pauschalierte Bewirtschaftungskosten

bei Nutzungsdauer > 60 Jahre = 21 %
9.000 € x21 % = 1.890 €

c) Bestimmung des Gebaudereiner-
trags

Der Rohertrag (9.000 €) ist zunéchst um
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die Bewirtschaftungskosten (1.890 €) zu
kirzen. Hieraus ergibt sich der Reinertrag
des Grundstucks von 7.110 €. Dieser ist
um die Bodenwertverzinsung zu kurzen.
Hierzu ist der Liegenschaftszins heranzu-
ziehen. Danach ergibt sich folgende Be-
rechnung:

107.500 € (Bodenwert)

x 5 % Liegenschaftszins = 5375 €

Der Gebaudereinertrag betragt somit
7.110€ ./.5.375€ = 1.735€

d) Bestimmung des Gebaudeertrags-
werts

Der Gebaudereinertrag von 1.735 € ist mit
dem Vervielfaltiger zu multiplizieren, um
den Gebaudeertragswert abschlieRend zu
bestimmen. MalRgebend fiir den Vervielfal-
tiger sind der Liegenschaftszinssatz und
die Restnutzungsdauer des Geb&udes.

wirtschaftliche

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
Alter des Objekts 5 Jahre
Restnutzungsdauer 75 Jahre
Liegenschaftszins 5%
hieraus sich ergebender Vervielfaltiger
gemal Anlage 21 zum BewG 19,48
Gebaudeertragswert: 1.735€ x 19,48 =
33.798 €
[ll) Grundbesitzwert
Bodenwert 107.500 €
Gebaudeertragswert 33.798 €
Grundbesitzwert 141.298 €
Grundbesitzwert gerundet 141.200 €

Wie diese Beispielrechnung zeigt, fuhrt die
Bewertung nach der Neuregelung zu einem
Bedarfswert, der absolut um 31.700 € und re-
lativ um ca. 29 % Utber dem Bedarfswert nach
der bisherigen Regelung liegt. Das Beispiel
orientiert sich an einem real existierenden Ob-
jekt, das am Markt zu einem Kaufpreis von
254.000 € angeboten wurde. Das verdeutlicht,
dass der Gesetzgeber mit seinem Re-
formvorhaben zwar dem Ziel einer Anglei-
chung an den gemeinen Wert ndherkommt;
ob sich damit aber der Verkehrswert auch
wirklich zutreffend abbilden lasst und ob es
hierfir Uberhaupt ein geeignetes Verfahren
gibt, bleibt weiterhin fraglich.

2.2.3. Das Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird bei Ein- und Zwei-
familienhausern angewendet, wenn ein Ver-
gleichswert nicht ermittelt werden kann, oder
bei Mietwohn-, Geschafts- und gemischt ge-
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nutzten Grundsticken, fur die keine Ubliche
Miete existiert. Auch im Sachwertverfahren er-
gibt sich der Grundbesitzwert kiinftig aus einer
Addition des Bodenwerts und des Gebaude-
werts. Wahrend sich die Bewertung des Bo-
dens nach der Bewertung fir unbebaute
Grundstiicke richtet, werden fir das Gebaude
(fiktive) Herstellungskosten zugrunde gelegt.

Das Sachwertverfahren stellt sich im Uber-
blick wie folgt dar:

Regelherstellungs-
kosten

X

Bruttogrundflache

Gebauderegel-

herstellungswert Bodenrichtwert

A X

Alterswertminde- Grundstucksfla-
rung che

Gebaudesachwert |+ Bodenwert

vorlaufiger Sachwert

X

Wertzahl

Grundbesitzwert

Wie Sie der Ubersicht entnehmen kénnen,
ergibt sich der Gebauderegelherstellungswert
aus der Multiplikation der Geb&udeflache mit
den sog. Regelherstellungskosten. Die Re-
gelherstellungskosten wiederum sind in der
Grundvermdgensbewertungsverordnung nie-
dergelegt.

Aus der Addition des Bodenwerts und des
Gebéaudesachwerts ergibt sich der vorlaufige
Sachwert. Der Sachwert ist nun noch mit ei-
ner Wertzahl zu multiplizieren, um den end-
gultigen Grundbesitzwert zu erhalten. Die
Wertzahlen sollen vorrangig von den Gutach-
terausschiissen herangezogen werden. Nach-
rangig sind die Wertzahlen aus der Grund-
vermégensbewertungsverordnung  heranzu-
ziehen, sofern seitens der Gutachter-
ausschiusse keine Wertfaktoren zur Verfi-
gung stehen.

Beispiel: Zu bewerten ist ein Einfamilien-
haus, fur das kein Vergleichswert durch den
Gutachterausschuss ermittelt wurde. Die
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Grundstuicksflache betragt 450 gm, der Bo-
denrichtwert pro gm 225 €. Das Gebaude
verfugt tUber vier Ebenen (Keller-, Erd- und
Obergeschoss sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss). Die Uberbaute Flache ist
auf allen Ebenen mit 8 x 10 m angegeben.

Das Objekt wurde im Jahr 1973 erbaut und
befindet sich im Originalzustand. Der Ge-
samtzustand des Objekts ist aufgrund lau-
fender Instandhaltungen als gut zu be-
zeichnen. Der Ausstattungsstandard ist als
mittel zu bewerten.

) Bestimmung des Bodenwerts

Bodenrichtwert 225 €
x Grundstticksflache 450 gm = 101.250 €

II) Bestimmung des Geb&udesach-

werts

Bruttogrundflache
80 gm x 4 Ebenen = 320 gm
320 gm x Regel-

herstellungskosten 770 € = 246.400 €
Alterswertminderung 43,75 %

246.400 € x 43,75 % = 107.800 €
Gebaudesachwert:

246.400 € ./. 107.800 € = 138.600 €

[II) Bestimmung des Grundbesitzwerts

Gebaudesachwert 138.600 €
zzgl. Bodenwert 101.250 €
ergibt vorlaufigen Sachwert 239.850 €

vorlaufiger Sachwert x Wertzahl 1,0
Grundbesitzwert nach

Sachwertverfahren 239.850 €

Die Reform der Erbschaftsteuer sieht drei
neue Verschonungssysteme im Erbfall fir
zu Wohnzwecken vermietete Grundstiicke
vor:

1. Befinden sich die vermieteten Grundstu-
cke in Deutschland, der EU oder einem
Mitgliedstaat des EWR, kommt es zu ei-
nem Wertabschlag von 10% , selbst
wenn eine Nutzung unmittelbar nach dem
Ubergang aufgegeben wird.

2. Die Erbschaftsteuer kann bis zu zehn
Jahre gestundet werden — in Erbfallen
sogar zinslos. Damit soll ein Zwangsver-
kauf vermieden werden, nur um die For-
derungen des Fiskus erflllen zu kénnen.
Diese Billigkeitsregel entféllt, wenn der
Erbe die Steuer aus dem sonstigen
Nachlass (etwa Wertpapiere) oder aus
seinem eigenen Vermdgen aufbringen
kann.
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3. Die Einkommensteuer ermafigt sich antei-
lig, wenn auf realisierte stille Reserven be-
reits Erbschaftsteuer entstanden ist. Dies
ist z.B. der Fall, wenn der Erbe das
Grundstiick innerhalb der zehnjahrigen
Spekulationsfrist verauliert.

2.3. Steuerfreistellung flr selbstgenutzte
Wohnungen und Hauser

Dem Uberlebenden Ehe- sowie eingetragenen
Lebenspartner kann das selbstgenutzte
Wohneigentum ab 2009 unabh&ngig von
GrofRe und Wert der Immobilie steuerfrei ver-
erbt werden. Allerdings muss der Erblasser
darin bis zum Tod gewohnt haben und der
Uberlebende Ehegatte oder Lebenspartner
das Familienheim auch tatsachlich zu eigenen
Wohnzwecken nutzen. Gibt er diese Nutzung
innerhalb von zehn Jahren auf (Verkauf, Ver-
mietung oder Verwendung als Zweitwohnsitz),
entféllt die Steuerbefreiung rtckwirkend. Ein
Umzug ins Pflegeheim aber ist hierfir nicht
schadlich.

Erbenden Kindern kann unter den gleichen
Voraussetzungen wie bei Ehegatten ebenfalls
das selbstgenutzte Wohneigentum steuerfrei
zugewendet werden. Allerdings wird hier die
Wohnflache auf 200 gm begrenzt. Darlberlie-
gende Flachen missen sie anteilig versteu-
ern. Bei 220 gm somit dann 20 gm steuer-
pflichtig.

Hinweis : Nutzen andere Verwandte das ge-
erbte Haus zu eigenen Wohnzwecken, kann
die Steuer hierauf bis zum Verkauf oder einer
Vermietung erst einmal gestundet werden.

Neben dieser Steuerfreistellung im Erbfall gibt
es auch eine Vergunstigung bei Schenkun-
gen (= Zuwendungen zu Lebzeiten). Bereits
nach dem alten Recht blieb das zu eigenen
Wohnzwecken genutzte inlandische Famili-
enwohnheim unabhangig von Wert, ange-
messener GréRe und Umfang der Aufl3enan-
lagen und Nebengebaude steuerfrei, sofern
es an den Ehepartner ging. Dies wird bei Ge-
schenken ab 2009 um den eingetragenen
Lebenspartner sowie um Grundvermdgen
im EU- und EWR-Raum erweitert. Als be-
gunstigtes Familienwohnheim gelten dabei in-
landische Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Eigentumswohnungen, die den Mittelpunkt
des familiaren Lebens darstellen. Diese Ver-
gunstigung kann in vielerlei Formen genutzt
werden, da auch die Finanzierung oder die
Ubernahme von Herstellungs- und Erhal-
tungsaufwand unter die Freistellung fallt.
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Tipps und Hinweise flr
Unternehmer

3.1. Bewertung des Betriebsvermdgens

Auch die Bewertung des betrieblich gebunde-
nen Vermogens bzw. die Bewertung von An-
teilen an Unternehmen soll sich am gemei-
nen Wert orientieren. Aus Grinden der Flexi-
bilitat werden die Details wiederum im BewG
geregelt.

Ab 2009 wird bei der Bewertung betrieblichen
Vermogens nicht mehr danach unterschieden,
um welche Rechtsform es sich handelt. Das
alte Bewertungsrecht hielt unterschiedliche
Wertfindungsmethoden bereit, je nachdem,
ob es sich um Betriebsvermdgen eines Ein-
zelunternehmens, einer Personengesellschaft
oder einer Kapitalgesellschaft handelte. Kiinf-
tig wird jegliche Art von Betriebsvermdgen
nach einheitlichen Regeln bewertet.

Bewertung Betriebsvermoégen (2008)

Einzelunterneh-
Kapitalgesellschaf- men/

ten Personen-
gesellschaften

Grundsatzlich An-

Anteile an borsen- satz der Steuerbi-

notierten Kapital-
gesellschaften (AG)
werden mit dem Bor-
senkurs zum Stich-
tag bewertet. Ohne
Bdrsennotierung
erfolgt die Bewer-
tung auf der Basis
von Vergleichs-
werten, die aus Ver-
kaufen innerhalb des
letzten Jahres vor
dem Bewertungs-
stichtag abgeleitet
werden.

lanzwerte sowohl
auf der Aktiv- als
auch der Passivsei-
te (mit Ausnahmen).

Die Werte der akti-
ven Ansatze werden
um den Wert der
Verbindlichkeiten
gekdrzt.

Die sich hieraus er-
gebende Summe
stellt den Wert des
Betriebsvermogens
dar.

wenn nicht vorhan-
den, dann

!

Bewertung nach
dem Stuttgarter Ver-
fahren

Ab 2009 ist der Wert des Betriebsvermdgens
— sofern keine Borsenwerte vorliegen — vor-
rangig aus Verkdufen innerhalb eines Jah-

res vor dem Bewertungsstichtag

abzulei-
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ten. Das gilt
o fUr Anteile an Kapitalgesellschaften  und

o flr Beteiligungen an Personengesell-
schaften und Einzelunternehmen

Kann auf solche Vergleichswerte nicht zu-
rickgegriffen werden, ist der gemeine Wert
des Betriebsvermdgens auf der Basis eines
Ertragswertverfahrens zu ermitteln. Die Me-
thode des Ertragswertverfahrens findet im
nichtsteuerlichen Bereich allerdings nicht un-
eingeschrankt Anwendung bzw. ist nicht un-
eingeschrankt sinnvoll. Im Einzelfall kénnen
andere gebrauchliche Bewertungs-
methoden zur Preishildung (z.B. Discounted-
Cash-Flow-Verfahren oder Multiplikatorme-
thode) herangezogen werden. Das an den
gemeinen Wert ankniipfende Steuerrecht hat
diese ebenfalls als Bewertungsmalfistab an-
zusetzen. Die Feststellungslast , ob das ab-
weichende Verfahren zur Anwendung gelangt
oder nicht, tragt derjenige, der sich darauf be-
rufen will.

Da das Ertragswertverfahren in seiner Ausge-
staltung mitunter recht komplex sein kann,
sieht das BewG ein sog. vereinfachtes Er-
tragswertverfahren vor. Fuhrt dieses jedoch
zu offensichtlich unzutreffenden Ergebnissen,
kann der so ermittelte Wert nicht Ubernom-
men werden. Unzutreffende Ergebnisse kon-
nen z.B. vorliegen, wenn sich im Rahmen von
Erbauseinandersetzungen oder aus zeitnahen
Verkaufen, auch nach (1) dem Bewer-
tungsstichtag, Erkenntnisse Uber den Wert
des Unternehmens oder der Beteiligung ablei-
ten lassen.
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Das folgende Schaubild verdeutlicht zusam-
menfassend den Anwendungsbereich des
vereinfachten Ertragswertverfahrens:

vorrangig
. Ertragswert-
KMU? NN | verfahren oder
(= Kleine und sonstige aner-
mittelgroRe kannte Metho-
Unternehmen) de der Unter-
nehmensbe-
wertung
ja
v

Werden flur den

Unternehmens- | |
typ im nicht- Anwendung der
steuerlichen ja Ublichen Me-
Bereich Ubli- » thode, z.B. Mul-

cherweise an- tiplikator-
dere Metho- methode basie-

den/Verfahren rend auf Um-
zur Kaufpreis- satz x Faktor
bestimmung
genutzt?

l nein

Ergibt sich bei
Anwendung
des vereinfach- ja
ten Verfahrens wertungsstich-
ein offensicht- tag (gff. Rick-

lich unzutref- fall
fendes Ergeb- zur Vergleichs-
nis? kaufpreisrege-
lung)

Berlicksichti-
gung von Er-
kenntnissen

nach dem Be-

A 4

nein

v
Anwendung

des Ertrags-
wertverfahrens

A

Achtung :
Verprobung
des Werts mit
dem Substanz-
/Liquidations-
wert als
Wertuntergren-
ze

VeraufRerungen nach dem Bewertungsstich-
tag konnen zuklnftig wesentlichen Einfluss
auf die Bewertung des Ubertragenen Betriebs-
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vermoégens haben. Das war bisher undenkbar,
weil im Erbschaft- und Schenkungsteuerrecht
strikt das Stichtagsprinzip galt. Erkenntnisse
oder Wertanderungen, die nach dem Stichtag
eintraten, waren bisher vollkommen irrelevant.
Das vereinfachte Ertragswertverfahren ist
nicht nur auf kleine und mittelgrol3e Unter-
nehmen (KMU) anzuwenden. Allerdings sind
fur GroRbetriebe eher Finanzplandaten und
andere fur eine Unternehmensbewertung in
einem anerkannten Ertragswertverfahren be-
notigte Daten verfligbar.

Das vereinfachte Ertragswertverfahren ermit-
telt den Wert des Betriebsvermégens nach
der Formel:

Jahresertrag x Kapitalisierungsfaktor =
Unternehmenswert

Es ahnelt in vielen Aspekten dem bisherigen
Stuttgarter Verfahren. Zunachst ist der vor-
aussichtlich zukinftig erzielbare Jahresertrag
anhand der durchschnittlichen Betriebsergeb-
nisse (Steuerbilanzgewinn bzw. Uberschuss
der Einnahmen lber die Ausgaben) der letz-
ten drei vor dem Bewertungsstichtag abgelau-
fenen Wirtschaftsjahre zu ermitteln. Hierbei
werden die Jahresergebnisse jedoch nicht
mehr unterschiedlich gewichtet, sondern je-
weils mit dem Faktor 1 angesetzt

Sondereffekte, die das Betriebsergebnis be-
einflusst haben, werden herausgerechnet, um
eine verninftige und nachvollziehbare Prog-
nose fur kinftige Ertrage abgeben zu kénnen.

Das gesamte Verfahren ist rechtsformneut-
ral und gleichzeitig typisierend ausgestaltet.
Daher wird der im Betriebsergebnis enthalte-
ne Ertragsteueraufwand eliminiert, um dann in
einem zweiten Schritt pauschal in Hohe von
30 % des Vorsteuerergebnisses beriicksich-
tigt zu werden. Nach Ansicht des Gesetzge-
bers entspricht der Wert von 30 % der kinfti-
gen Ertragsteuerbelastung nach der Unter-
nehmensteuerreform 2008 fur Kapital- und
Personengesellschaften.

Bekanntermal3en dirfte dieser Wert allerdings
in den wenigsten Fallen der tatsachlichen Er-
tragsteuerbelastung gerecht werden. Der
Wert von 30 % ist als idealtypischer Wert bei
einem Gewerbesteuerhebesatz von 400 %

sachgerecht. Dieser idealtypische Zustand
dirfte de facto in der Praxis kaum auftreten,
weil sich bereits allein unter Bertcksichtigung
der gangigen Gewerbesteuerhebesatze eine
signifikant hohere Belastung ergibt (Minchen
490 %, Stuttgart 420 %, Bonn 450 %, Koéln
450 %, Frankfurt a.M. 460 % etc.). Letztlich
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wird es daher durch diese Typisierung in den
meisten Fallen zu einer mehr oder weniger
ausgepragten Verschiebung des Betriebser-
gebnisses zu Lasten der Steuerzahler kom-
men.

Der Jahresertrag ist anschlieend mit einem
Kapitalisierungsfaktor zu multiplizieren. Das
Bewertungsgesetz schreibt vor, dass sich der
Kapitalisierungsfaktor fir erbschaft- und
schenkungsteuerliche Zwecke aus zwei
Komponenten  zusammensetzt: einerseits
aus einem variablen Basiszinssatz und ande-
rerseits aus einem pauschalen Risikozu-
schlag von 4,5 %.

Der Basiszinssatz ist aus der langfristig er-
zielbaren Rendite oOffentlicher Anleihen abzu-
leiten. Dabei ist auf den Zinssatz abzustellen,
den die Deutsche Bundesbank anhand der
Zinsstrukturdaten jeweils zum ersten Werktag
des Jahres errechnet. Der Zinssatz ist dann
fur alle Wertermittlungen auf Bewertungs-
stichtage in diesem Jahr anzuwenden. Der Zu-
schlag bericksichtigt pauschal neben dem Un-
ternehmerrisiko auch andere Korrekturposten,
z.B. Fungibilitatszuschlag, Wachstums-
abschlag oder inhaberabhéangige Faktoren.

Der Kapitalisierungsfaktor ist dann der Kehr-
wert hiervon. Betragt der Kapitalisierungszins-
satz z.B. (5 + 4,5) 9,5 %, betragt der Faktor
10,53. Der Multiplikator erhoht sich also, je
geringer der Marktzins ist (13,33 bei einem
Satz von 7,5 %).

Hinweis: Da die Bewertung auf die Gewinne
im Zeitraum vor der Schenkung oder Erb-
schaft abstellt, kann durch gezielte Minde-
rungsmafRnahmen ein geringerer Ausgangs-
wert erreicht werden. Das gelingt z.B. durch
ein Verschieben von Einnahmen und Ausga-
ben.

3.2. Die neuen Vergunstigungen fur
Betriebsvermogen

Betriebsvermégen, land- und forstwirtschaftli-
ches Vermdgen sowie Anteile an Kapitalge-
sellschaften (sofern die Beteiligungen mehr
als 25% betragen) werden auch weiterhin
steuerlich beginstigt, und dies im Idealfall
deutlich besser als nach altem Recht. Das er-
folgt einerseits durch einen Ver-
schonungsabschlag von 85 % oder 100 % und
andererseits durch einen Abzugsbetrag von
150.000 €.

Der Verschonungsabschlag belauft sich
grundsatzlich auf 85 %. Der Abzugsbetrag
kann — je nach Wert des beglnstigten Ver-
mdgens — bis zu 150.000 € betragen.
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Verschonungsabschlag und Abzugsbetrag fal-
len wie bereits nach dem altem Recht mit
Wirkung fir die Vergangenheit weg, soweit

e das Betriebsvermégen bzw. die Gesell-
schaftsanteile ganz oder teilweise verkauft
werden,

o die Gesellschaft aufgelost wird oder

e Uberentnahmen in bestimmter Hohe geta-
tigt werden.

Von der Systematik her scheint sich folglich
nicht viel verandert zu haben. Bereits im alten
Recht kannte man fir Betriebsvermdgen,
land- und forstwirtschaftliches Vermogen so-
wie Anteile an Kapitalgesellschaften von mehr
als 25 % einen sog. Betriebsvermdgensfrei-
betrag von 225.000 € und einen Bewer-
tungsabschlag von 35 %. Wé&hrend zuvor je-
doch zuerst der Freibetrag abgezogen wurde
und nur der verbleibende Wert dem Bewer-
tungsabschlag unterlag, wird jetzt zun&chst
der Verschonungsabschlag gewahrt und der
Freibetrag nur von dem verbleibenden Wert
abgezogen.

Das grundsatzlich begiinstigungsfahige Be-
triebsvermdégen  kommt  ausnahmsweise
doch nicht in den Genuss der Verschonungs-
regelungen,

o wenn das Betriebsvermdgen bzw. das Ge-
sellschaftsvermdgen zu mehr als 50 % aus
Verwaltungsvermdgen besteht oder

e soweit die 50%-Grenze eingehalten wird,
gleichwohl aber Verwaltungsvermégen vor-
handen ist, das dem Betrieb weniger als
zwei Jahre zuzurechnen ist.

Zum Verwaltungsvermdgen gehoren z.B.

e Grundstiicke, die an Dritte vermietet wer-
den. Das gilt aber nicht fir im Rahmen ei-
nes Konzerns oder einer Betriebsaufspal-
tung vermietete Grundstlcks- sowie Wohn-
immobilien, wenn deren Uberlassung im
Rahmen eines wirtschaftlichen Geschéfts-
betriebs erfolgt.

¢ Anteile an Kapitalgesellschaften, wenn die
unmittelbare Beteiligung 25 % oder weni-
ger betragt.

e Beteiligungen an Personengesellschaften ,
wenn deren Verwaltungsvermoégen mehr
als 50 % betragt.

o Wertpapiere sowie vergleichbare Forde-
rungen mit Ausnahme von Kundenforde-
rungen und Bankguthaben als liquide Mit-
tel.

o Kunstgegenstande , Kunstsammlungen,
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wissenschaftliche Sammlungen, Bibliothe-
ken und Archive, Miinzen, Edelmetalle und
Edelsteine, wenn der Handel mit diesen
Gegenstanden oder deren Verarbeitung
nicht der Hauptzweck des Gewerbebe-
triebs ist.

Steht fest, dass und in welchem Umfang be-
gunstigungsfahiges Vermégen vorhanden ist,
soll das begiinstigungsféahige Vermogen zu-
kiinftig in H6he von 85 % von der Steuer frei-
gestellt werden. Das Gesetz spricht insoweit
von einem Verschonungsabschlag . Umge-
kehrt sind damit pauschal mindestens 15 %
jedes echten Gewerbebetriebs von der Ver-
gunstigung ausgenommen und missen sofort
versteuert werden.

Der Verschonungsabschlag wird aber nur
dann in voller Héhe gewahrt, wenn der Erwer-
ber wéhrend der nachsten sieben Jahre seit
dem unentgeltlichen Erwerb des Unterneh-
mens die Lohnsummenregelung beachtet.
Diese besagt, dass die mafligebende jahrliche
Lohnsumme innerhalb von sieben Jahren
nach dem Erwerb 650 % der Aus-
gangslohnsumme nicht unterschreiten darf.
Diese Einschrankung entféllt allerdings bei
Betrieben mit maximal zehn Mitarbeitern.

Der Gesetzgeber versteht unter der ,mafge-
benden jahrlichen Lohnsumme® die jeweils
gezahlten Bruttogehélter und anderen Beziige
und Vorteile, die im malRRgebenden Wirt-
schaftsjahr an die auf den Lohn- und Gehalts-
listen erfassten Beschéftigten gezahlt werden.
Zu den Vergitungen zahlen alle Geld- oder
Sachleistungen unabhéngig davon, ob es sich
um regelmaRige oder einmalige unregel-
mafige Zahlungen wie etwa Sondervergitun-
gen, Pramien, Gratifikationen, Abfindungen,
Provisionen oder vergleichbare Vergitungen
handelt.

Fur jedes Wirtschaftsjahr, in dem die Lohn-
summe die indexierte Ausgangslohnsumme
unterschreitet, vermindert sich der Verscho-
nungsabschlag mit Wirkung fir die Vergan-
genheit um 14,28 %.

Beispiel: Ein Unternehmer ubertragt 2009
seinen Gewerbebetrieb mit einem Ver-
kehrswert von 10 Mio. € durch vorwegge-
nommene Erbfolge auf seinen Sohn. An
die Mitarbeiter des Unternehmens wurden
1 Mio. € gezahlt. Nach der Ubernahme ent-
lasst der Sohn einige Mitarbeiter, so dass
in den folgenden sieben Jahren insgesamt
nur 6,2 Mio. € Bruttolohn gezahlt werden.
Gepruft werden soll nun, ob der Sohn ge-
gen die Lohnsummenregelung verstof3en
hat.
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Ausgangslohn = 1.000.000 €
Summe Folgejahre 6.200.000 €
Ergebnis 620 %
bendtigt werden nach dem Gesetz 650 %
unterschritten um 30 %
30 % zu 650 % 4,62 %

Da ein Versto3 gegen die Lohnsummen-
regelung vorliegt, missen 4,62 % des zu-
vor steuerfrei gebliebenen Betriebsvermo-
gens nach versteuert werden.

Unternehmenswert 10 Mio. €
davon steuerpflichtig 15 % 1,5 Mio. €
davon zunéachst steuerfrei 8,5 Mio. €
85 %

schadliche Lohnsumme (in 4,62 %
%)

Minderung Verschonungs- 3,92 %
abschlag 85 % x 4,62 %

neuer Verschonungsab- 81,08 %
schlag 85 % - 3,92 %

steuerfreier Erwerb neu 8.108.000
10 Mio. € x 81,08 %

steuerpflichtiger Erwerb 1.892.000

neu

Fur den Teil des nicht Uber den Verscho-
nungsabschlag begunstigten Vermobgens ge-
wahrt das Gesetz einen Abzugsbetrag . Die-
ser Betrag belauft sich zunachst auf
150.000 €, verringert sich jedoch in Abh&n-
gigkeit vom Wert des gesamten beglnsti-
gungsfahigen Vermégens bis auf 0 €.

Beispiele:
beglnstigungs-
fahiges Vermogen
steuerpflichtiger

3 Mio. € 3 Mio. €

Teil 15 % 450.000 €450.000 €
Abzugsbetrag 150.000 €
Uberschreiten der

Wertgrenze um 300.000 €

schédlicher Betrag 50 %150.000 €
verbleibender

Abzugsbetrag 0€ 0€
anzusetzendes
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Vermogen 450.000 €

Erst bei einem begiinstigungsfahigen Be-
trag von 3 Mio. € kann sich der Freibetrag
damit nicht mehr vollumféanglich auswirken.

Bei einem Wert des beglinstigungsfahigen
Vermogens bis 1 Mio. € sorgt der Freibe-
trag dafir, dass das gesamte (begunsti-
gungsfahige) Betriebsvermdgen von der
Erbschaft- und Schenkungsteuer freige-
stellt wird.

begunstigtes Vermégenl Mio. € 1 Mio. €
steuerpflichtig 15 % 150.000 € 150.000 €

Abzugsbetrag 150.000 €
Uberschreiten der

Wertgrenze um 0€
Abzugsbetrag 150.000 €150.000 €
anzusetzendes

Vermogen 0€

Alternativ kann der Unternehmensnachfolger
eine vollstandige Steuerbefreiung fur das be-
gunstigte Betriebsvermdgen beantragen. Das
gelingt, wenn

e das Unternehmen zehn Jahre fortgefihrt
wird,

o die Lohnsumme am Ende des gesamten
Zeitraums nicht unter 1.000 % der Aus-
gangssumme gesunken ist und

e das unschadliche Verwaltungsvermégen
maximal 10 % betragt.

Der Antrag ist unwiderruflich beim Finanzamt
zu stellen. Dies lohnt sich, wenn das Unter-
nehmen voraussichtlich lange Zeit in nahezu
unverandertem Zustand erhalten bleiben soll
und das Verwaltungsvermdgen nur minimal
ausfallt. Konkret heildt das: Werden die Bedin-
gungen Uber zehn Jahre eingehalten, kann die
Firma mit einem Wert von mehreren Milliarden
Euro steuerfrei Ubertragen werden — unabhan-
gig vom Verwandtschaftsgrad. Fir jedes Jahr, in
dem die Voraussetzungen nicht eingehalten
werden, entféllt die Steuerfreiheit rickwirkend
um 10 %.
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Liegt grundsatzlich begunstigungs
fahiges Betriebsvermdgen vor?

a

Besteht das grundsatzlic nein
begtinstigungsfahige
Betriebsvermdgen zu mehx_ ja
als 50 % aus \
Verwaltungsvermdgen?

nein l

Ist Verwaltungsvermaoger

vorhanden, das dem | ja
Betrieb innerhalb der / )
letzten zwei Jahre Insoweit

zugefihrt worden ist?

keine
Verschonungs-
regelunc

nein
A 4

begtinstigtes
Vermogen: 85 %

3.3. Ruckwirkender Wegfall der Vergunsti-
gungen fur Betriebsvermogen

Verschonungsabschlag (85 % oder 100 %)
und Abzugsbetrag (150.000 €) fallen mit Wir-
kung fur die Vergangenheit anteilig weg, wenn
der Erbe oder der Beschenkte das Vermdégen
innerhalb von sieben bzw. zehn Jahren
verkauft, den Betrieb aufgibt, wesentliche Be-
triebsgrundlagen verédufRert oder Privatent-
nahmen deutlich Gber den Gewinnen liegen.
Das gilt bei einem Verkauf aber nicht, wenn der
VeraulRerungserlos innerhalb von sechs Mona-
ten in entsprechendes Vermdgen innerhalb
derselben Vermdgensart investiert wird. Hier-
unter fallen die

e Anschaffung von neuen Betrieben, Be-
triebsteilen oder Anlagegitern, die das
verauRerte Vermégen im Hinblick auf den
urspringlichen oder einen neuen Betriebs-
zweck ersetzen,

¢ Tilgung betrieblicher Schulden oder
e Erhohung von Liquiditatsreserven.

Ebenfalls schadlich ist eine Uberentnahme,
wenn der Nachfolger dem Betrieb mehr Mittel
entzieht, als der an Gewinnen abwirft. Nach
altem Recht entfielen die Verglnstigungen
rickwirkend, wenn die Entnahmen innerhalb
von funf Jahren nach dem Besitzerwechsel
die Summe der Einlagen und Gewinne um
mehr als 52.000 € Uberstiegen. Nunmehr ist
es schadlich, wenn Unternehmer, Freiberufler
oder Personengesellschafter bis zum Ende
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der Sieben- bzw. Zehnjahresfrist Entnahmen
tatigen, die die Summe ihrer Einlagen und ih-
nen zuzurechnenden Gewinne seit dem Er-
werb um mehr als 150.000 € lbersteigen.

Fur Unternehmen, die sich taglich am Markt
behaupten und an die wirtschaftlichen Ent-
wicklungen anpassen miussen, stellt diese
Haltefrist ein schwer Uberwindbares Hindernis
dar. Vor allem bei Unternehmen mit einer
Vielzahl von Gesellschaftern bzw. Mitunter-
nehmern scheint es unvorstellbar, dass lber
einen Zeitraum von sieben Jahren kein
Wechsel im Gesellschafterbestand  (Schen-
kung bzw. Erbfolge) stattfindet. Erfolgt aber
ein solcher Wechsel, beginnt die Haltefrist,
wahrend der eine grundlegende Veradnderung
des Betriebs zu einer Nachsteuer fihren kann,
jedes Mal erneut zu laufen.

Hinweis : Fur betriebliches Vermdgen gibt es
eine Tarifbegrenzung fur Erwerber der Steu-
erklassen 1l und Ill. Hier gelten dann die
Steuersétze der gunstigsten Steuerklasse | —
wie schon im alten Recht. Der Entlastungsbe-
trag ist dabei nicht mehr wie noch 2008 auf
88 % beschrankt, sondern wird ab 2009 wie-
der in voller Hohe gewahrt. Diese Begunsti-
gung ist anwendbar fir

e den 15%igen steuerpflichtigen Anteil bei
Wabhl der Siebenjahresfrist.

o die Nachversteuerung, wenn der Verscho-
nungsabschlag durch Unterschreitung der
Lohnsumme oder Veraul3erung gemindert
wird.

3.4. Anwendung der neuen Vergunstigun-
gen fur Betriebsvermogen

Wie bereits unter 1.4. erwahnt, gelten die
neuen erbschaftsteuerrechtlichen Vorschriften
fur alle Erwerbe, fir die die Steuer ab Inkraft-
treten des Anderungsgesetzes und somit ab
dem 01.01.2009 entsteht. Neben dieser all-
gemeinen Anwendungsregelung sieht das
Gesetz vor, dass die neuen Verginstigungen
nicht anzuwenden sind, wenn das begunstigte
Vermdgen

e vor dem 01.01.2011 von Todes wegen oder
durch Schenkung unter Lebenden erwor-
ben wird und

e Dbereits Gegenstand einer vor dem
01.01.2007 ausgefuhrten Schenkung des-
selben Schenkers an dieselbe Person war
und

e wegen eines vertraglichen Ruckforde-
rungsrechts nach dem 11.11.2005 he-
rausgegeben werden musste.
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Hinweis: Das Datum des 11.11.2005 wurde
in das Gesetz aufgenommen, weil zu diesem
Termin die Koalitionsparteien von CDU/CSU
und SPD angekindigt hatten, die Unterneh-
mensnachfolge durch eine entsprechende ge-
setzliche Neuregelung zu erleichtern. Nun soll
verhindert werden, dass frihere Schenkun-
gen, fiur die noch die alte Rechtslage galt,
rickabgewickelt werden und zu einer Erstat-
tung bereits gezahlter Schenkungsteuer fih-
ren.

Bei Veroffentlichung des ursprunglichen Ge-
setzesentwurfs zur Erleichterung der Unter-
nehmensnachfolge aus dem Jahr 2005 gab
es folgende Gestaltungsempfehlungen: Vor-
sorglich sollten noch unter Geltung der bishe-
rigen Rechtslage Vermogensgegenstande
Ubertragen werden. Fur den Fall, dass die
Regelungen des neuen Rechts glnstiger sein
und zu einer geringeren Steuerbelastung fuih-
ren sollten, hatte man sich aber ein vertragli-
ches Ruckforderungsrecht vorbehalten sollen.

Diese Gestaltung hat der Gesetzgeber sei-
nerzeit umgehend vereitelt, indem er zwar
nicht die Ausuibung des Ruckforderungsrechts
und auch nicht seine steuerlichen Folgen ver-
hindern konnte, wohl aber die Begtinstigung
fur ruckgefordertes und spater erneut uber-
tragenes Betriebsvermdgen und Ahnliches
ausschloss.

Beispiel: Eine Unternehmerin hat im Juni
2006 Betriebsvermégen auf ihren Sohn
ubertragen. Die Schenkung ist nach der al-
ten Rechtslage begunstigt (Betriebsvermo-
gensfreibetrag und Bewertungsabschlag
kommen zur Anwendung). Die Unterneh-
merin hat sich im Schenkungsvertrag ein
Ruckforderungsrecht fur den Fall vorbehal-
ten, dass die Neuregelungen des Erb-
schaft- und Schenkungsteuergesetzes
oder des Bewertungsgesetzes zu einer
gunstigeren Steuerbelastung filhren soll-
ten.

Ubt sie das Rickforderungsrecht Anfang
2009 aus, kann sie die neuen Vergunsti-
gungen fir Betriebsvermbégen nur in An-
spruch nehmen, wenn sie mit einer neuerli-
chen Ubertragung desselben Vermogens
auf ihren Sohn bis zum 01.01.2011 wartet.
Selbst eine Ubertragung durch Erbfolge vor
dem 01.01.2011 wirde dazu fihren, dass
die neuen Vergunstigungsvorschriften fur
Betriebsvermbgen nicht angewendet wur-
den!

Bei Erbfallen ab 2009 verringert eine neue
Vorschrift die Doppelbelastung mit Erbschaft-
und Einkommensteuer, wenn beim Erben auf

Franz-Josef Ténnemann — Steuerberater — 49740 Haselliinne — www.toennemann.de

solche Einkiinfte innerhalb der folgenden funf
Jahre Einkommensteuer anfallt, die zuvor als
Vermobgen bereits der Erbschaftsteuer unter-
lagen. Die Regelung gab es bereits bis 1998,
sie wurde dann aber ersatzlos gestrichen.
Jetzt wird auf Antrag die tarifliche Einkom-
mensteuer um einen bestimmten Prozentsatz
ermafigt. Fur die Praxis ist das z.B. denkbar,
wenn der Erwerber den geerbten Gewerbebe-
trieb verdufRert und dabei die stillen Reserven
steuerpflichtig realisieren muss. Diese sind
dann aber bereits im Wert fir das Betriebs-
vermégen enthalten, da anders als nach al-
tem Recht nicht mehr die geringen Bilanzan-
satze malRgebend sind.

Alle Informationen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr.
Diese Information ersetzt nicht die individuelle Be ratung!
Rechtsstand: 05.12.2008
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Far IThre Anmerkungen:
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